Regolamento di Condominio

IL QUERCETO DEL GOLF

Almenno S. Bartolomeo (Bergamo)
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| - PRELIMINARI

Sulle aree di cui ai mappali n. 546, 544, 1781,
848 i., 4520, 4519, 936 b, 936 as, 935 as, 935 bay
926 aas, 926 be, 922 a., 876, 937, 848 c., 847, 846,
843, 845, 943, 3315, 842, 4411 ba, 4408 b., siti in
Comune di Almenno S.Bartoiomeo (Bergemo}, in parte
gia contraddistinte ed in parte da contraddistin=
guersi sul vigente Catasto Terreni del predetto Co
mune, la Societd “1l Querceto-SsAsSs di Luigi Leo-
pardi & Ca”, propriectaria, ha in costruzione un com
plesso edilizio denominato "Il Querceto del Golf"
composto per ora dai seguenti corpi di fabbricea:

j Glicine con accessi da strada di lo
tizzazione derivati a nord
della strada privatas

2. Gelsomino con accesso da strada di lo
tizzazione derivata a est del
la vicinale Ca’ Morinoa

3 Geranio con accesso da strada di lo
tizzaziore derivata a nord
della strada orivatas

da Ginnestra con accesso da strada di lg
tizzazione derivata a nord
deila strada privataa.

noncha dai futuri corpi di febbrice da realizzare a
nord della strada vicinale Ca’ Morino a sud est del
fabbricato Geranio su!la restante proprieta, dan
dosi atto che con la costruzione di tutti i fabbri-
cati si realizzerd la saturazione volumetrica delle
aree e cid anche in forza di -eventuali impegnativa.
com <ehe i! Comune di Almenno S.Bartolomeo—ritenniineesss-
sarte, impegnative, ehe—sapanpe- Curatese seguitewda
11 Querceto-SeAeSas di Luigi Leopardi & Ca alla qua

le le partig danno all’uopo ogni e pil ampio mandatoas
(E&vQ4uuw&)oC¢otz¢)
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Su parte dei mappali sopradetti verranno ricavae-

ti e assegnati alcuni parterres per il posteggio di
N

autovetture,
e Al
Su tutta la proprieta sopra descritta & (costitui

to un regolare Condominio definito "“Generale” per
quanto concerne la proprieta del terreno e delle par
ti comuni a tutti gii edifici, come specificato piu
avanti, mentre per quanto riguarda la proprieta e la
gestione dei diversi corpi di fabbrica vengono co-

{ stituiti distinti condomini autonomi ai quali si ac

h
! cede come gid specificatos
Per quanto precede sono state calcolate duc ta-
% belle millesimali relative alla proprietd@ e preci-
samente:

- la prima tabella per il Condominio Generale
(tabella A) da modificarsi secondo
; quanto precisato all’art. 54;

- la seconda tabe!la per ogni Condominio autonomo
come precedentemente nominati (tabella B);

Viene precisato che alle aree di cui ai mappali
citati, formanti un unico corpo, si accede dalla
strada provinciale di Palazzago e da questa, median
te strada vicinale denominata “Ca’ Morino”, stradas
allargata rispetto alle risultanze catastali, di
circa un metro, e fornita di massicciatas Da questa
strada si dipartono le strade private che percorro-
no i terreni predetti cosi come alle risultanze del
le convenzioni 22.12.1965 M. 75578 di Rep« Dotta Do
menico Moretti e 721121966 N. 80937 <di Reps dello
stesso Notaio.

E? prevista la costruzione di una strada secondo
il progetto in corso di elaborazione da parte di
tecnico all’uopo incaricato, che correra lungo il
confine della propricta condominiale in fregio ai
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mappali ne 876, 848 i., 4519, 4420, de!la Societa
| Querceto=S.A.S. di Luigi Leopardi & C,, od al
mappale 848 n., di altra proprietd confinante, con
le quali la costruttrice, Societd || Querceto=SsA.Sa
di Luigi Leopardi & C, stipulera apposita conven-
zione,

Viene inoltre dato atto che su alcuni appezza=-
menti di terreno gravano le sequenti sepvitd:

sul mappale 848 is - grava servita di elettrodot
to costituita con atto Dr. Guido Nosari 4 Marzo 1965
N. 87131/82177 di reps trascritto il 234341565 ai
neri 4891/3%09;

sui mappali 847-484 i~ grava servitl di clettro-
dotto costituita con atto Dr. Guido Nosari 8 Giugno

1965 .He 82900 di reps trascritto il 23.641965 ai

numer i .9989/8004 .,
Esistono le secguenti convenzioni:

scrittura privata Notaio Moretti 22.1241965 nu-
mero 75578 di repa depositata in atti stesso Notaio
2441241965 na 75626/17341 di repe, trascritta ii 24
Gennaio 1966 ai neri 1295/1026;

scrittura privata a modifica della precedente de
positata in atti stesso Hotaic il 9,11,1966 al numersd
80947/17936 di prep. trascritte il 141221956 n,19846/
15139,

Esistono le particolari condizioni di cui al sue-
cessivo art. 54 necessarie per permettere al Querce-
to S.A.S. di procedere alla edificazione di guei cor
pi di fabbrica di cui si & riservata la realizzazio-
ne. Talli condizioni formano oggetto di specifica
clausola inserita dalla venditrice in tutti gli atti
di compravendita.
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Il - CONDIZIONI PARTICOLARI
1, L’Amministrazione del Condominio Generale e dei

Condominii Autonomi, deve essere affidata ad un uni
co Amministratore qualificatos

: 2« Al termine di ogni esercizio annuale sara con-%*
g vocata un’Assemblea del Condominio Benerale per l’e
same e le delibere dei problemi relativi al Condomi
nio Generale stesso, come previsto al paragrafo spe

7ol

-

EEFECO.
; 3« Seranno pure convocate separatamente assemblee
% dei Condominii Autonomi, per l’esame e le delibere

di problemi di spettanza, come previsto al paragra
fo specificos b
de Sono da considerarsi comuni a tuttf le realizza T

. " » . . Y
te o realizzande costruzioni e, pertanto, di perti- '
nenza del Condominic Generale:

a) il p rco, i giardini, i giardini pensili;com.ga/
Dpecificariome cmm_giﬂgt Sl

J ) le strade od | pezzali di manovra e di par-
cheggio degli autoveicoli;
¢} la sede delle strade carraie;
{ d) il fabbricato destinato a Club~House; ™
e) il fabbricato di portineria con annesso loca-
le per negozio:
- hY - . .
i ) il locale della centrale termica ove sono in-

stallate le caldaie, !/impianto di erogazione di ca 7
lore per il riscaldamento e l7acqua calda, !"impian

to per l’erogazione dellfacqua potabile, le fognatu

re e !/impianto di erogazione dell’ecnergia elettri-

ca sino all’attacco di ogni fabbricato;

g) i due campi da tennis;}
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h) il campo per il gioco delle bocce;

i) le piscine, relativi impianti e loro pertinen
ze (una per adulti e una per bambini);

1) il campo giochi per i bambini;

In particolare:

m) i manufatti costituenti sedime delle strade,
dei viali e marciapiedi che saranno ricavati sulle
aree indicate nei preliminari:

n) le piantagioni e i tappeti verdi pure su tali
aree ricavati;

d w3 T, e S T e SRR R e, T G A A R R ‘

o) le opere decorative ed ornamentali sulle aree
suddette;

p) le reti delle canalizzazioni, tubezioni, con-
dutture per le acque bilanche e nere, dei citofoni,
per [’alimentazione idrica, elettrica, eventualmen
te del gas, dei servizi telefonici, ¢ cido fino ai
punti di attacco con le corrispondenti reti di ogni
singolo fabbricato, salvo gli eventuali diritti di
proprietd delle singole Aziende installatrici ed ero
gatrici e secondo le norme praticate dalle stesse o
dagli usi comuni;

q) i pozzetti di raccolta delle acque pluvioma
triche sul suolo.e le relative canalizzazioni di
scarico;}

r) I7impianto clettrico per |’idluminazione del-
le aree e delle strade private del Condominio Gene
rale, dei campi da gioco e delle piscine, suoi so=
stegni ed attacchi (le lampade saranno fornite dal
Condominio Generale)s Quant’ altro d’infisso anche
se qui non specificato e trovantesi sulla sede del
le strade private e sue diramazioni se non & diver
samente dispostoe

e o e T L M

e T



Lol

o SN S

H
i
4
i
4
3
'?

e A I e T

1 B AT Y e M L, N .

S

Page 6

Si precisa che i campi de tennis ed il gioco del
le bocece sono realizzati su terreno che il Condomi

nio Generale assumerd in affitto per anni dieciArin
novabilea (zd;;E;wE;di;mb)

X 5. Sono invece di pertinenza di ciascun Condomi_

nio Autonomo i rispettivi atri e gli accessi alle
scale, le scale, gli accessi e i corridoi di di=-
simpegno degli appartamenti ed inohtre i locali adi

biti ai servizi comuni (Vedasi successivo arts37).

Il - REGOLAMENTO DI CONDOMINIO GENERALE

6. Ad ogni effetto di legge le disposizioni del
presente regolamento si dichiarano, per atto espressc
parte integrante degli istrumenti di compravendita
relativi alle singole unitd immobiliari de! comples
so ecilizio "l Querceto del Golf” in Almenno S.Bar
tolomeo localita “La Botta” (Bergamo), e sono obbli
gatorie per tutti i partecipanti al Condominio, gli
acquirenti, loro successori od avent® causa per qual
siasi titolo.

7. Forma oggetto del presente Regolamento tutto
quanto previsto nei “Preliminari” e nelle "Condizig
ni Particolari”.

8s Ogni comproprictario & obbligato ad attenersi

al presente Regolamento, cosi in via reale che per
sonale e le obbligazioni sono da intendersi a cari
co di ciascuno in via solidale ed indivisibile con
i suoi successori ocd aventi causa per qualsiasi ti
tolos

Oa Le arce di cui ai "Preliminari” del presente

Regolamento non occupate cdai fabbricati costruiti
o costruendi dovranno essaerc tenute perpetuamente
a parco, giardini ed a spazio a verde con le strade,
passaggi, marciapieci, parterres, piazzuole, starghi
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che vi saranno ricavati e necessari per il transito
e parcheggio automobilistico, nonchd per il transi
to carraio e pedonalecs

Esse dovranno essere mantenute costantemente in
condizioni di decorcsa efficienza e pulizia ed es
sere illuminatcas

Le automobili e gli altri veicoli potranno sosta
re suille strade interne del Condominio Generale per
il tempo strettamente occorrente per lec normali ne
cessita ci carico e scarico, ma non vi potrannc par
cheggiare anche perché esse strade dovranno essere

mantenute libere e sgombre per le esigenze del ser-
vizio antincendi fissate dal Comando Vigili del Fug
08 e T
TS altre cose di proprictd comune quali indicate

[

nelle "Condizioni Particolari”, articolo ¢ del pre—
sente Regolamento, dovranno essere tenute costante

mente in condizioni di efficienza e decoro quali si
addicono al carattere signorile de "Il Querceto del
Golf”, Gli impianti, le installazioni, le conduttu

re, le tubazioni, le canalizzazioni, ecc, dovranno
essere mantenute in condizioni di perfetta efficien
ZA

p— T . o et et

10, In caso di urgenza, ecd entro i limiti previsti
dalla legge, uno o pid partecipanti al Condominio
Generale di cui al presente Regolamentc, potranno
provvedere direttamente alle opeee di salvaguardia
ed alle riparazioni, salvo il diritto <i rimborso

delle spese da parte dell’amministraziones

11, | diritti di Condeminio <a parte cdi ciascun
componente del Condominio Gencrale e dei Condominii
Autonomi sulle cose indicate all’articolo 4 delle
"Condizioni Particolari”, trovanc la loro naturale
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limitazione nei diritti degli altri componenti e
dei terzi, e pertanto dovra intendersi vietato, a
ciascuno di essi componenti dei condominii, |’uso
delle dette cose che significhi privazione ¢ dimi-
nuzione del diritto altruie« Gli orari dei giochi
dei bambini nel parco, verrannc stabiliti dall’as=~
semblea del Condominio Generalcs

£12, Ogni comproprietario deve notificare il pro=-
prioc domicilio all’Amministrazione del Condominio
ed, in difetto, si intendera domiciliato nei loca
li di sua propricta,

13s In seno al Condo
Condominii Autonomi (d
dizioni Particolari”)
tutte le facoltad di decidere ed apportare modifi-
che, innovazioni ¢ migliorie alle parti comuni a

condizione che non ledano o pregiudichino gli in
teressi comuni del Condominio Generale,

inic Generale agiscono i
cui all’arts 5 delle "Con

m
i
i quali hanno singo!larmentec

RIPARTO DELLE SPESE

144 Le spese dell’Amministrazione del Condominio
Generale del "Il Querceto del Golf”, nonché per il
servizio di portierato, la sorveglianza, conserva

zione, manutenzione, riparazioni ordinariec e straor

dinarie, pulizia, funzionamento deilec cose, spazi,
servizi e impianti comuni, consumi comuni di acqua

potabile, illuminazione deile parti comuni, imposte,
tasse, per i servizi ¢ gli Enti specificati all’ar-
ticoclo 4, verranno ripartiti fra i partccipanti del

Condominio in conformita delle rispettive quote di
partecipazione come stabilito alla allegata tabel-

s

12 Ay tabella che subird in seguito modifiche, come

specificato al successivo art. 54.
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GESTIONE DEI| SERYIZ!

15: Riscaldamento,

Le ssese per [a manutenzione
ordinaria, straordinaria e per |‘esercizio deli’im
pianto di riscaldamerio centrale, sonoc obbligatorie
per tutti i Condomini e saranno ripartite in ragio
ne delle calorie complessive richieste dai locali
goduti da ogni singolo Condomino utente e che sono
indicate nella Tabella C, ed inoltre in base alle
ore e intensitd di erogazione di calore come misu
rato dall’apposito contatore installato in ogni sin
gola unita immobiliare,

I riparto della spesa viene suddiviso in due quo
te:

¥ a) una prima quota comprende tutte le spese fisse
per |’esercizio dell’impianto, come energia elettri
ca per ie pompe ed i bruciatori del gasolio, compen
so a! fuochista, manutenzione ordinaria, acqua per
I"impianto, nonch® il combustibile necessario per
mantenere in tutti i locali la temperatura minima
fornita dall’impianto di riscaldamento a ventilatore
fermoy Questa quota verra ripartita in proporzione
alle calorie indicate dalle quote miliesimali nella
tabella C,

B s . ot L ok

% b) una seconda quota comprende il consumo del com
bustibile e dell’energia elettrica per le ore e ’in
tensita di calore prelevate da ciascun Condominoy

Questa quota verrd ripartita in rapporto alle ca
lorie indicate nella Tabella C ed aile ore di effet.”
tiva erogazione di calore registrate dai contatori
appositamente installati nell’unitd immobiliarc.

Il sistema dell’esercizio, !’entitd, la data del
I7inizio e di cessazione el servizio di riscalda-
mento formerannc oggetto di deliberazione dell’As-
semblea de! Condominio Generale,ritenuto perd, come
regola, salvo diverse deliberazioni dell’Assembleca,
che gli appartamenti dovranno essere riscaldati dal
15 Ottobre al 15 Aprile senza eccezione, qualunque
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sia la spesa necessaria, alla temperature minima for
nita dall’impianto di riscaldamento a ventifatore
fermo, mentre il superiore prelievo di calorie per
assicurare una temperatura di + 21 gredi, con - 5§
esterno, sara regeolatc de ciascun condomino secondo
le proprie necessitd e conteggiato dai contatori

installati in ogni singola unitd immobiliaree
Nessuno dei Condomini, anche se dissenziente, po
tra sottrarsi alle spese per il riscaldamento nella

misura stabilita dal presente articolos

Le spese per il riscaldamento dovranno ecssere a
ticipate in rateazioni stabilite dalla assemblea G
nerale, salvo debite conguag!io e rendicontos

16, Erogazione acqua calda,

. La spesa per il consumo dell’acqua calda verra
determinata in riferimento alla manutenzione ordina
ria e straprdinaria del!fimpianto, l7energia elettri
2a per il bruciatore, il combustibile, il consums
dell’acqua da rigcaldare, altre spese fisse, od una
quota parte della spesa per il fuochista che viene
stabilita per un terzo della spesa stessa, durante i
mesi in cui funziona il riscaldanento e |‘intera spe
sa per il periodo in cui il riscaldamento non fun
zionas

La spesa verrad ripartita per un terzo in base al
1’”adposita tabella € e per duc terzi in base ai con

sumi in mc, di acqua calda,

17 Gestione deile piscine, dei campi da'tennis e
del gioco delle bocce e de! Club HouseasNegozio
annesso alla portineriac

Le spese di gestione ¢ di manutenzions e quelle al
tre occorrenti relstive alle piscine e loro pertinen
ze, ai campi da tennis, al gioco delle bocce, al
Club House, saranno ripartite per un terzo in riferi
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mento ai millesimi di cui alle Tabella A e per due
terzi in relazione alle utenze secondo i criteri
che verranno stabiliti dall’Assemblea del Concdomi-
nio Generale,

La destinazione del locale ad uso negozio annes-
so alla portineria verra stabiiita dallfassemblea
del Condominic Generale. L7uso delle piscine, dei
campi da tennis e del gioco delle bocce & vietato
agli estranei (bambini compresi) al Condominios

18. Assicurazionca

gl1i edifici del Condominio Generale e dei Condg
minii Autonomi devono essere acdeguatamente assicy
nati contro i danni del fuoco, del fulmine, del gas
ed apparccchi a vapore, nonché per la responsabilita
civile verso terzi ¢ ricorso vicinis

L’ indennita liquidata in caso di sinistro deve
cssere impiegata nella ricostruzione; qualora detta
indennita fosse insufficiente, tutti i Condomini ap-
partenenti al Condominio Generale ed al Condominio
Autonomo interessato, dovranno concorrere ad inte-
grarla in propprzione a valore delle rispettive
proprieta risultaenti dalle tabelle A e B allegates

AMMINISTRAZIONE

19. Gli organi dell’amministrazione sono:
L’Amministratore;

Il Consiglio dei Concomint;

L’ Assemblea Generale;
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20, L'Amministratore & nominato dall’Assemblea Ge
nerales

Ove questa non provveda, potra essere nominato dal
I7TAutorita Giudiziaria su ricorso di uno o pit Con-
dominie Esso & retribuito con compenso annuo deter
minatc dalla stessa Assemblea Generale o dalla Auto
rita Giudiziaria nel caso che lo avesse nominato que
sta ultima, e dura in carica un anno pur potendo ve
nire revocato in ogni tempo dall’fissemblea Generale
od anche dall’Autoritd Giudiziaria, su ricorso di
uno o pit Condomini, se non abbia reso conto della
sua gestione e vi siano fondati sospetti gravi di
irregolarita (arts 1129 C,.C.).

2le L’ Amministratore ceve:

a) eseguire le deliberazioni dell’Assemblea Genera
le e di quelle Autonome e curare o far curare |’osser
vanza del presentec Regolamento;

b) disciplinare 1’uso delle cose comuni e la pre=
stazione dei servizi nell’intercsse comune, in moco

che siane concesso il miglior godimento a tutti i
Condomini;

c) riscuotere i contributi od erogare le spese oc
correnti per la manutenzione delle parti comuni del
Condeminic Generale e dei Condominii Autonomi o per
I’esercizio i tutti i diritti comuni (spese di cu-
stodia, assicurazioni, nettezza ed illuminazione,
riscaldamento, acqua, manutenzione ordinaria e tutte
quel ie straordinarie deliberate dalle Assemblee Gene
rali ed Autonome, tasse, eccCe)s

L Amministratore deve curare la manutenzione cording
ria e straordinaria degli edifici ed ha la sorveglian
za dell’andamento dei servizi: portineria, acqua,il

luminazione, riscaldamento;
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d) compiere gli atti conservativi dei diritti sul
le parti comuni del Condominio Generale ¢ di quelli
Autonomi ;

e) assumere e licenziars il portiere nonché sorve
gliare I7attivitd del medesimo}

f) dirimere se possibile eventuali divergenze fim
i Condomini;

g) dare il conto della sua gestione alle competen
ti singole assemblee, relativamente al Condominio
Generale ed a quelli Autonomi, alla fine di ciascun
anno, salvo renderlo prima in caso di revoca o di-

missioni (arte 1130 CaCa)s

h) riscuotere le eventuali rendite del Condominio

Generale e di quelli Autonomi;

i) 1’Amministratore non pud ordinare riparazioni
straordinarie saivo che esse abbianc carattere di
urgenza o di inderogabilita, fermo [’obbligo di con
vocare al pid prestoc |’Assemblea Generde o una o
pit Assemblee Autonome, a seconda dei casi, per la

ratifica;

1) 1”Amministratore ha la facolta di invitare i
Condomini all’esecuzione delle operc che fossero
necessarie; trascorsi deci giorni dall?invito di
cui sopra, lo stesso Amministratore potrad fare ese
guire le opere urgenti omesse dai singoli proprie
tari a loro maggiori spese, salvo il risarcimento
di eventuali danni a loro carico e previo parere
conforme del competente Consiglio dei Condominig

229 Tutti i reclami ali’uso di qualunque cosa co
mune devono essere diretti all’Amministratore, L/Am
ministratore ha la facoltd di ispezionare o di fare

ispezionare da incaricati di sua fiducia, muniti i
lettera di presentazione, oltre ai locali comuni, an
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. Ghe MHMinterno delle unitd immobiliani di proprieta
{esciUSlVa, per eseguire lavori di interesse generg, .
le, accertare il buon funzionamento delle conduttu
re e oegll impianti comuni e per ogni altra ragione
Nel'vatersi di questa facolta I’Ammlnlstratore avra
riguardo alla natira ed al caratiore di. urgenza del
lavoro, preoccupandosi : d: arrecare sil minimo dlstur
bo pessibile agli utenti dei locali da 1spaZ|onare.

23s L’Amministratore deve tenere:

a) il libro delle Assemblee (Registro dei Verbali)
Generale e di quelle Autonome;

b) il libro di cassa di entrata e uscita per le
Gestioni Generale ed Autonome;

c) un elenco dei proprietari con le loro generalj
ta, !’indicazione del domicilio o della residenza,
qualora non abbiano la dimora abituale nell’edificio;

X d) una copia del titolo di acquisto di ogni unita
immobiliare; '

e) il tipo planimetrico ed altimetrico di tutte le
parti degli ecifici, sia comuni che di proprietd sin
gola, dei piani dell’/immobile;

X f) un inventario delle cose mobili di proprieta co

mune al Condominio Generale ed a quelli Autonomi, ep-
parecchi di illuminazione delle parti comuni, eccs

9) un aggiornato archivio con relativa rubrica, da
trasmettere all’eventuale successores

24a Agli effetti i cui alla lettera c) dell’arti
colo 21, !’Amministratore deve compilare per il Con
dominic Generale e per ogni singolo Condominio Autg
nomo i preventivi delle spese occorrenti durante |7an
no ed i progetti della loro ripartizione fra i Con
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domini, in base al criteri stabiliti dal presente
Regolamento, secondo le diverse competenze,

Tali preventivi e progetti saranno sottoposti
al giudizio delle competenti Assemblee per |’apprg
vazione} il successivo versamento delle singole que

te, da parte di ciascun Condomino, dovra eseguirsi
entro 30 giorni dallfavvenuta approvazione e secon

do 1feventuale rateazione deliberatas

25« Nei limiti delle attribuzioni stabilite dal
Ifarticolo precedente e dai meggiori poteri even
tualmente conferitigli dall’Assemblea, |7TAmmini~-

stratare ha la rappresentanza giuridica dei parte
cipanti ¢ conseguentemente pud agire in giudizio
come attore, (contro i Condomini e contro terzi),
esservi con¥enuto per qualsiasi azione concernente
gli interessi comuni e ricevere legalmente le noti-
fiche delle Autoritd ¢ degli atti in generc interes
santi il Condominio Generale ecd i Condominii Auto
nomi s

Qualora la citazione od il provvedimento notifi
catogli abbia un contenuto esorbitante le sue ot~
tribuzioni, |"Amministretore dovrd senza indugio
darne notizia all’Assemblea dei Condomini che assu
merd le deliberazioni dei caso (arts 1131 CuCu)e

26« | provvedimenti presi dall’Amministratore nel
ambito dei suoi poteri, sono obbligatori per i
Condomini

Contro di essi 2
Assemblea senza il
torita Giudiziari

I'

ammesso ricorso alla competente
pregiudizio del ricorso all’Au
{apty 1133 CulCuls

a

27 Agli effetti di cui alla lettera g) delWart.
21) gli esercizi finanziari del Condominio Geneeale
e di quelli Autonomi si chiudono ogni annoc if{ 30 A
priles
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La somma risultante a debito di ogni singolo Con-
domino, nel rendiconto cell’fAmministratore ¢ nei
progetti di riparto, dovrd essere corrisposta al me
desimo entro 30 giorni dall’approvazione degli stes
si da parte delle competenti assemblee e secondoc l'e
ventuale rateazione stabilitas

Trascorso vanamente tale termine, |‘Amministratore
potra esigere coattivamente, anche a mezzo di proce

dimenti ingiuntivi, le somme dovute ed i relativi in
teressi di morae
Gli eventuali interessi ricavati sarannc devoluti

al Fondo di Riserva del Condominio Benerale o di quel
i

L=
i Autonomi secondo la competenzas

Le maggiori spese saranno a carico cdel Condomino
inadempiente,

In caso <i mora protrattasi per un trimestre, |7Am
ministratore potra sospendere al Condecmino moroso
la utilizzazione dei servizi comuni suscettibili di
godimento separato ed agire giudizialmente, previa
autorizzazione dei Comsiglic dei Condominia

La stessa sanzione pecuniaria dovra essere appli=
cata, in caso cdi ritardato pagamento, anche per le
quote dovute in corso di gestione in base clle spe-
se preventivate e regolarmente approvate dallfAs=
semblcay '

CONSIGLIO DEL CONDOMINIO

28s |l Consiglio del Concdominio & composto in un
numerc minimo ci due Condomini per ciascun Condomi=-
nio Autonomo; i membri del Consiglio del Condominioc
vengono eletti dall’Asscmblea Generale ¢ durano in
carica un annon

Detti consiglieri agiscono a gruppi separati e per
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competenza di edificio, anche nelle amministrazig
ni autcnome dei Condomini Autonomi e possono essere
riclettia

Il Consiglio di Condomirnic &2 |’organo consultivo
dell’Amministratores Esso controlia e coadiuva |7Am
ministratore ¢ lo sostituisce in ceso di assenza
o impedimentos Ha inoltre le funzioni di concilia-

.

re le eventuali divergenze fra i Condominia

ASSEMBLEE DEL CONDOMIMIO GENERALE E DEI CONDOMINI
AUTONOM |

29s Le Assembiee Generale ed Autonome, si riuni
scono come previsto dall’arte 2 ¢ 3 dellae "Condi-
zioni Particolari”, in via ordinaria non oltre i
60 giorni dalla chiusura dell’anno finanziario (30
aprile di ogni anno), od in via straordinaria quan
do I Amministratore lo reputi necessario o ne ab-
bia avuto richiesta scritta e motivata da almeno
due condomini che rappresentinc almeno un sedn del
valore delifedificio o degli edificia Le Assemblece
sono convocate a cura dell’Amministratore mediante
avviso da inviare ai condomini interessati con let-
tera raccomandata almeno 5 giorni prima della data
fissata per !’Assemblea stessas L’avviso deve con
tenere 1’indicazione del luoge, il giorno e 1’ora
dell’adunanza, 1’indicazione delle materie da sot-
toporre alle delibere dell’assemblea, la copia dei
rendiconti e dei bilanci preventivi, cei progetti

dei riparti spese, con I’/indicazione che i libri
e i documenti giustificativi sono a disposizione
dei condomini per i! controlls presso 1/ Amministra

tore, nonché la data deil’adunanza in seconda con-
vocazioneg




Ry T O

A R S e

Pagn 18

30,

i convenut! alle assemblee, Generale ed Auton

me, trascorsi quindici minut; dailifora fisseta, no
mineranno un Presidente ed un Segretario che sceglie
Panno tira i partec iponti al cordominio. esciudendo

V Amministratore della nomina a Presidente-

3le LfAssembiea Cenerals ordinaria deiibera con la
maggioranza i legge sulle evertuali mo ifiche del
Re gcﬂamﬁnbu, sulla nomina de! Consiglio dei Condomi_

ni e de i!"ﬂnnlnlatramOHQ 2 5
st’ultimo; approva o moci Fic
stione ccl!’ﬂnm:nl“bwaLone
partec cdeilc spess occorren
e la manutenziona o

il pendiconto dj ge-
| preventivo e i! piw
i per la conservazione
0sc ceomuni in senc al Conda
inio Cencralean De nfine su ogni altro argo=
mento riguardante strazione del Condominio
Cenerale, conservazione o godinﬁnto defle cose comy
nis Analogamente a isconc le ASﬁCﬂbﬂeﬂ Autonomnie cip
ca le praticha o 0f! argomenti spettanti a ciascun
Condominio Autonome

|

utla retribuzione dj que
)

i

325 Le Assembisze seno val idamente costituite con
il | condemini che rappresentino i due
& L T -

terzi del “intero Co e o Be 1éﬁaTédéﬂ

ﬁu,gQQh s i 1 s fepzt partecipanti a
CluSFu' Condominie; Ie foro delikeraziconi sono va-
iide qd; ndo veng gone. appirovake con un numerc di_voti

t
]

Lubnaiua -i?J-qbervenutl

- pP5ssono deiiberare
e di valore de
gli edirje! le Assenis!a o osec i@ convocazione

i

i :
Pelr mancanza i nuomass

SUCCessivo, e in ogni caso
e loro deliberazioni 1o}
o valide se riportans un r ro i voti rappresen
tanti aimero un turzo del partecipanti al Condom)-
Nio ed aimeno uy terzo del walore degli edifici.

deliberans in up giorne
i

s
non oltre diec giorni, a

Le dciihraaz?cﬁi concernenti la nomina e 'a revo=
Ca dellfpmaini grratore, le Hiti ettive e passive pj
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guerdanti materie che esorbitano dalle attribuzioni
deli’Amministratore, nonchd le deliberazioni che con A

cernono la ricostruzione dell’edificio, le ripara- ///

zioni straordinaric di notevole entitd che superino

La 5005000, devono essere sempre prese con la maggio
ranza stabilita per le Assemblee di prima convoca-
zioneg

Le deliberazioni che hanno per oggetto innovazio-
ni devono sempre essecre approvate con un numeroc di
voti che rappresentino la maggioranza dei parteci=-
panti al Condominio ed | due terzi del valore dei-

I7edificio (arte 1136 CuCyq)y

33s Ogni Condomino ha diritto a tanti voti quanti
sono i millesimi di sua proprieta, secondo le tabel
le allegate e precisamente: tabella A per le Assem
blee Generali e tabella B per le Assemblee Autonome;
ogni Condomino pud farsi rappresentarce in qualsiasi
assemblea da qualungue altra persona, purch® munita
di delega scrittas

Nessun condomino potrd sottrarsi al pagamento del
suo contributo alle spese, neppure mediante abban-
dOl"lOn

34z Delle deliberazioni delle Assemblee deve esse
re redatto processo verbale, ove incdicare:

a) luogs, deta dell?adunanza ed ordine de! giorno;
b) cognome e nome dei Concdomini presenti;

c) scelta del Presidente, del Segretario e la con
statazione della regolarita della assemblea;

d) sommario rescconto della ciscu
delle deliberazioni assunte, con in
magioranza ottenuta per ciascunaa

Il verbale deve essere trascritto nellfapposito re
gistro, sottoscritto dal Presidente e cal Segreta-

sione ed il testo
i

5
clicazione della

rio e tenuto a disposizione dei Concomini presso !*Am"

ministratore per i successivi 30 giornis

{
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35 | verbali di ogni Assemblea, a norma degli ap

ticoli precedenti, dovranno zssere trasmessi in co-
pia a tutti i Condomini; ie deliberazioni risultanti
sono obbligatorie per tutti i Condomini, anche se
dissidenti e non intervenutias A questi ultimi i ver
bali cdovranno essere notificati con lettera racco-
mancata. Contro le deliberazioni contrarie alla Leg-
ge ed al Regolamento, ogni condomino dissenziente
pud fare ricorso all’futoritd Giudiziaria a sensi di
l eggey

DISPOSIZIONT FIMALI

36. Per tutto guaento non specificatemente previsto
dal presente Regolamento, saranno applicate le di-

sposizioni i legge in materias
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IV - REGOLAMENTO D1 OGHI SINGOLO CONDOMINIO AUTONOMO

37« Costituiscono proprietd comune (in mocdo indi=-
visibile ed inalienabile a favore dei condomini, in
proporzione alle quote di proprieta risultanti dal
|"allegata tabella B, per la cui formazione il valg
re di ogni singolo pianc o porzione di piano & de-

terminato meciante stima comparativa):

a) le fondazioni, le strutture portanti i conni-
. - I ‘ -
cioni, le gronde, il tetto;

b) le porte di ingresso delle parti comunig

i dell’ingresso;

¢) ifandrone e gli and

1

t
d) le scale (agli effetti delle riparazioni e ri-
costruzione delle scale si applica 1farticolo 1124
del CLL), ed i relativi vani e parapetti;

e) gli attacchi all’impianto cli sollevamento acqua,
per l'erogazione del riscaldamento, dell’acqua cal-
da, i corridoi di disimpegno delle eventuali cantine;

f) gli impianti e le tubazioni per servizi genera
li di acqua potabile, gas, energia elettrica, ed i
locali comuni e d’uso comune;

g) la rete ci fFognatura, i tubi di scarico dei ri
fiuti e relativi locali o mezzi di raccolta, le can
ne fumarie:

h) impianto di riscaldamento e di erogazione del

F " v
1facqua celda ¢ le relative tubazioni d’uso comune;

i) le parti dell’edificio, le opere, i manufTatti
ed i diritti che sono indispensabili alla conserva-
zione ed uso dell’edificio stessoa

38« Gli enti comuni non potrannoc neppure essere
temporaneamente occupati ed ingombrati da singoli
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condomini e tanto meno con costruzioni anche di ca
rattere provvisorioa

39s Le predette cose potranno essere passibili di
divisione, solo nel casc in cui la divisione stessa
possa eseguirsi senza rendere pil incomodo |‘uso
dello stabile a ciascun condomino, e comunque subordi
natamente a regolare delibera assunta dall’Assemblea
Autonoma competente ed in rispetto ai diritti del
Condominio Generalea

404 Le quote millesimali di partecipazione attri
buite a ciascuna unita immobiliare del Condominio
non possono essere soggette a modificazioni, salvo
quanto precisato ali’arts 54.

Sono vietate le innovazioni che possonc portare -é
pregiudizio alla stabilitd e sicurezza del fabbrical
to, o ne alterino o rendano inservibili, anche ad
un solo condomino, le parti comunia. 8

b
i

415 Qualora !finnovazione dovesse compoftare una
spesa molto gravosa, od abbia carattere voluttua-
rio, rispetto alle condizioni dell’edificio, dovra
stabilirsi se essa consenta la sua utilizzazione
separata. In tal caso |’innovazione sara consentita
a tatali spese della maggioranza che 1’ha delibe
ratas | condomini dissenzienti ed i loro eredi od
aventi causa, potranno tuttavia in qualsiasi momen
to parteciparc ai vantaggi dell’innovazione, dietro
rimborso della quote delle spese occorse per |’sse
cuzione e la manutenzione delle opere innovatorie,

loro attribuibili in base alla tabella millesimale
di proprietd (arts 1121 C.Cu)e
Se non fosse possibile |7utilizzazione separata,

r: ! = . " . ‘
I”innovazione dovra intendersi consentita, purcha
la maggioranza deliberante ne sostenga interamente
la spesa.

424 Anche in difetto di una deliberazione dell’As
semblea, il condomino potrd in caso di urgenza in-
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traprendere i lavori per la conservazione della co-
sa comune, ed avra diritto a! rimborso delle spese
relative, qualora le opere risultassero necessarie;
dovra comunque darne immediatamente comuniceazione
ceitta all’Amministratore e sospendere immediata-

mente i lavori in caso di opposizione scritta da par
te di quest’ultimo, pur avendo diritto, in tal caso,
al rimborso delle spese sino allora sostenute, sempre

che siano risultate necessarie (arts 1134 Colrnde

432 Sono di proprictd individuale i lotti organi=-

ci costituenti le singole unit2 immobiliaria

44, Ciascun Condomino potra eseguire, nei locali

di sua proprieta, le modifiche interne che credesse

opportune, senza perd mutare i condotti di scaricos
Per 1“impianto di eventuali nuove tubazioni di sca

rico dovrd prendere accordi con gli altri condominio
Non saranno comunque permesse negii interni delle

unita immobiliari opere che alterino la stabiiita e

I

I“estetica dell’edificio,o modifichino in qualunque
modo an amﬂnto de!io condutture del calore, de! fu
mo e possano ‘comungue essere di prcgiud!ZlO agli altr
condomini, o rechino danno alle parti comuni,

45, Le modifiche interne delle unitd immobiliari
Saranno eseguike acd esclusiva spesa degli intercs-
sati e dovranno essere autorizzati dal 1" Amministra
tore il quale potird anche fissare la data di esecy
zione onde evitare molestia agli altri condomini ed
esigere 1’ aggiornamento delle planimetrie a sue ma-
o o

464 11 condemino & obbligato ad eseguire, sotto
Pena del risarcimento dei danni, nella sua parte di
Proprietd, le riparazioni la cui omissione possa dan

neggiare gli al4r; condomini, compromettere la stabi
||ta unaFormJta esteriore ed il decoro dell’edi-
Flcloar

Egli fine, & richicsta dell’Amministretore e pre

n
so, dovra consentire che nell’interno dei lo
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cali di sua proprieta si Procede ad ispezioni e |a=-
vori interessanti le partij comuni dell’edifico, ed
anche le singole proprietd, salvo rivalsa per i dan
nio

47« Richiamata ia descrizione delle porzioni di
immobile che restano in comproprictd, resta stabili
to che la comunione Condominiale Autonoma dovra du
rare in perpetuo e comunque finché duri la divisjo-
ne dello stabile in proprietd diverse ed in quanto
la comunione stessa serva al godimento delle singo-
le propricta,

48e E' vietato ai Condomini ogni godimento che
POossa arrecare danno od anche semp ! i cemente perico
lo di danno allo stabile ed agli abitanti di esso

o che, per effetto dij rumore, esalazioni o simili,
pPer ragione di ordine morale, contrasti col decoro,
con I"igiene e col carattere dj signorilita dello

stabile che deve essere solo adibito ad uso dj cli
vile abitezione esclusa ogni altra destinazione,

E’ vietato, altresi, ai condomini di tenere ani -
mali molesti o pericolosi o che possano arprecare
danno o disturbo. | cani dovranno essere accompagna
ti al guinzaglio per le scale e sino al di fuori
delle parti conciominial i,

E” fatto divieto assoluts di mantenere animali nel
Parco e nei giardini, anche sec domestici e da corti
le,

EY inoltre vietato ai condomini di esporre o sbat
tere dalie finestre o dai balconj esterni panni, tap-
Peti ed altro, e di stendere biancheria in modo vi
sibile, Tali pperazioni potranno essere permesse solo
nelle ore stabilite all’uopo dal Consiglio dei Con
cominia ' B

E’ pure victato aj Condomini di collocare vasi di
fiori o piante sui davanzal; delle finestre o sui
“aiconi, ove non siano muniti i riparo contrec le
cadute od incassati in recipienti che impediscanc lo
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stillicidica |l tutto purchd non contrarlo alie di
sposizioni deile Autoritd competenti e previo il be
nestare stritto dell”? Ammlnlotratore del Condom:plo.

Infine & vietato ai condomini di applicare targhe
o insegne all’esterno degli edifici, sulle scale,
sui ripiani e in portineria senza preventiva auto-
rizzazione scritta del!?’Amministratore (a salvaguar
dia dell’estetica e del decoro della casa), di con
sumare acqua oltre il ragionevole e lasciare apert:
i rubinetti quando non si prelevi acqua, nonche di
ammassare materiale facilmente infiammabile e per-
mettere che il personale di servizio di fermi a con
versare nei locali comuni dello stabilea

Per quanto non previsto si applicheranno in mer i
to i Regolamenti del Comune i Aimenno SeBartolo-

meo. in materia di pulizia ed igience

494 | proprietari che affittano le loro unita im

mobiliari devono notificare i nominativi degli aF—
Fittuari all’Amministratore od obbligare gli stes
all’osservanza delle norme de! presente Regolamen
to, rimanendo essi proprietari responsabili nei con

fronti del Condominio,

505 Il condomino che assentandosi intendesse la-
sciare chiusa o disabitata la propria unita immob i
liare, & tenuto a lasciare le chiavi a persona di
sua fiducia, facilmente reperibile, avvisandone !’Am
mtntstratore, in mocdo da permettere ifaccesso ai Ig
cali in caso di incendio o guasti che potessero re
care danni agli altri condominiae

51s In caso ci trasferimento di proprietd, il con
domino cedente & tenuto a comunicare all’Ammini-
stratore le gencralitad e il domicilio legale dei nuo
vi proprictari ed a far conoscere agli stessi il con
tenuto del presente Regolamento che dovrd essere e-
spressamente richiamato nellfatto di trasferimento,

trasferendo quindi all’acquirente gli obblighi ed i
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diritti derivanti dal Regolamento medesimos

Ove una proprietd venisse trasferita in via indivj
s4, oppure previo Frazionamanto, a pid persone, que
ste saranno rappresentete nel Condominio Generale,
di cui al pPresente Regolamento, da una sola di es-

5Cao

RIPARTO DELLE SPESE

525 Ogni condomino sopportera in proprio le tasse,
I canoni e Ltutsi | gravami presenti e futuri che fos-
sero imposti a qualsiasi titolo sullas parte deil’im
mobile di sua proprista,

Delle tasse, gravami, ecce applicati invece glo
balmente su ciascun Condominio Autonomo, verra fat
to il riparto, in conformitd s quello delle altre
Spese comuni previste dal presente articolos

Le spese di interesse comune per ogni singolo Con
dominio Autonomo, come Hilluminazione degili andro-
ni di ingresso, delle scale, degli spazi e localij
comuni, le spese per le riparazioni delle parti co
muni del fabbricato, imposte ¢ tasse sulle parti co
muni, queille di consumo per l7acqua potabile, di
contributo per |a fognatura ac in genere per tutti
i servizi comuni (con Ia sola eccezione delle spese
specificate all?art. 14, riferibili al Condominio
Generaie)r dovizanno ripartirsi in proporzione del
la quota dj compropriceta di ogni singolo concomino,
risultante cdagli atti di accuisto, espressa in mil
lesimi come dallfallegata tabella By

Nessun Condomino Potra sottrarsi al pagamento di
esse neppure mediante rinunzia al suo diritto Ji pro
pr i Etén
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AMMINISRRAZIONE, CONSIGLIO DI CONDOMINIO, ASSEMBLEE

53« Per 17 Amministrazione, la Rap ppresentanza, il
Consiglio dei Condomini e Ia Assemblea, valgono le
competenti disposizioni previste agli stessi titoli
nel Regolamento del Condominio Gene ralc.

DISPOS IZIONI FINALI

\\§g4. Preso atto cho sono in via di dtimazione le .
costruzioni dei Condominii denominati Glicine, Gel . i
somiho, Geranio, la Societd || Querceto=S.AeSe ci
Luigi Leopardi & C., tenuto conto che Prspetto alla |
SUPCPFIC[u cdel Complesso edilizio “Querceto de!l Golf”
oggetto ceﬂ presente Regolamento di Congomlnlo, ri-
mane proprlatarla della porzione di terreno identifi
cata in plan|mgtrla dai mappali 546, 544, 4411/b,
4408/b, 848/c," '937, 936/a, 936/b, 935/;, 935/b, 920/a

n
926/b e 922/a in Comune ¢i Almenna SeBartolomes, si f
riserva, al fine ceﬂ!a erezione dei fabbricati pre- |
visti e ¢id sino a saturazione volumetrica del I’ intera
area costituente i/ Fomoiqsso écilizio Querceto del ;
Golf, il diritto dij CﬂatPUIPL su tali mappali altri !
fabbricati che paPtuClPEFﬁﬁnO al godimento del Condo |
minio Generale nelle stesbe. forme e nell’analoga mi |
sura in cuij partecipano’gli attuail Fabbricati condo
miniali e reiative pertinenze,snonché i condomini di !

questi ultimia Le predette arce > entreranno poi per la|
Parte non edificata a far parte dnl Condominio Gene f
rale, cosl come stabilito nei orellmlnari. !

YViene aehtanto dato atto che ad ogni effetto, & ?
consehvata, lh riferimento alle porzioni di terreno ;
che rlmanggno di proprietd della predetts Societa

vencltr:qg' di cui ai citati mappali, Ia"comproprig
ta degl j” pazi, beni e servizi comuni che #énno parte .

ell’Lntero complesso cenominato Condominio Generale, |
thg/%pec;f|Cato all’art. 4 dei presente Regolamento ?
Q&/Conoomlnio. Le spese ¢ g!l oneri di qualsiasi ger

-v--._--.»--,u R = v i

were afferenti i gociments degli sdazt, beni e sen- |

IVIZI comuni, facenti parte e dj pertinenza dell’inters
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e non dovut’
Lu:g: Leopardij
verranno PUIti
leaste di sua
in programma,
A costruzione avve
dovra provvedersi]
e spese riferibili

‘g« Aﬂ\)‘

L

sato.d41 |2
_cﬁxﬁantl al nuove ripaprto,

554 P

ranno

er quantoc non
applicate

;mmiesso denomlnata Condominio Gencr

Ie, rimarpra
o;ila Societa || Querce -

sulle porzioni di terpens residu
roprleta, agli

ta deywﬁremattl fabbrlcat:,
2] HUUJH‘

;CJﬂriﬁmnlo Generale, che

Socicta Vend:trlce)

e T —— B e T TR —

saeﬂ|F|Catamente prev: sto,
le disposizioni di

e e e sy,

& Cy sino a quan”o,'g se,

1itr1,§f§br|cat| gla

ESI S xﬂmw&;\-'ﬂ

ol

nﬂlparto milles

imale del-

com

praenda i aabbrlcatl 2951 amcora d“-CDStPUIPeu Il ri |
parto in mlliesrm: verra eseguito 5MEUPa e spese dcai
la Societa e QUGPC“tO‘Snﬂ-J: di Luigi teppaﬁdl & Cq |
conferends incarico a tecnico,(che sara pure.compen f
il L]

lito dai :
gradito dai Parte

sa-
iegge in materiag



REGOLAMENTO PISCINA CONDOMINIALE RESIDENZA “QUERCETO DEL GOLE"*
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La piscina condominiale Pud essere frequentata, di norma, esclusivamente daj
titolari delle unira immobiliari condominiali e dai componenti del lore nucleo
familiare (parenti ed affini entro L1 secondo grado) .

In caso di locazione o comodato dell’unitd immobiliare ad altro nucleo
familiare, che dovra essere segnalata preventivamente all’amministratore, per 11
periodo del contratto Verrd sospesoc 1’accesso al nucleo proprietario locatore,
per essere riservato al nucleo familiare locatario.

In caso di familiari minori di anni 10 o di persone anziane in stato di
necessitd, & consentito 1’ingresso di personale di accompagnamento (baby sitter,
badanti, ece.), '

In caso il Condomino inviti eventuald ospiti in piscina, dovra accompagnare
bersonalmente l¢ perszonse e presentarle al personale di sorveglianza piscina,

esclusivamente dal Condomino adulto.

Il porsonale dj asgsistenza e sorveglianza della piscina @ espressamente
autorizzato ai contrelli in merito all’accesso di aspiti nello spazie piscina ed
& tenuto a segnalare all’'Amminiatratore aventuali abusi. Uguale autorizzazione &
riservata all’ amministratore e aj Consiglieri di Condominig.

ORARI PER L‘ACCESSO ALLA PISCINA

40.c0
L'orarlo di apfrtura per l'uso della piscina & i) seguente;
dalle ore 11" alle ore 20 di agnl giorno feriale o d o
£ + Per il periodo dal primo sabato di giugno alla
p;5%9~domenica di settembre di ognl anno.
In questi orarzi, & presente il persocnale di sorveglianza (gualora il servizio
Sla stato deciso dall’Assemblea) .
Al di fuord di questi orari, & proibito l’accesso alla vagea ed i1 divieto verra
Segnalato con apposita bandiera rossa nello spazio piscina. Il Condominioc e
L'Amministratore si sollevano espressamente da ogni reaponsabilitd, in caso di
utillzzo della vasca al di fuori dell’eorario di apertura consentita.
Durante gli orari df chinsura, possono essere in Ceorso le operazioni di pulizia
della piscina, con 1"utilizzo di apparscchiature automatiche robotizzate.

L'lngresso in vasea in questi orarl pud causare danni alle apparecchiaturxe e
alle persone dei trasgressori,

REGOLE PER L’ACCESS0 K L'UTILIZZ0 DELLA PISCINA

B vietate
L accesse in vasca a bambini nudi e per quelli di eta inferiore a tre anni
¢ obbligato io 1 uso di apposite mutandine contenitive.
L accesso in vasca a persone affette da malattie cutanee o contagiose,

- Durante 1 ugo della vasca dedicarsi a giochi ed esercizi violenti e
pericolosi, per sé stessi € per gli altri frequentatori, fare schiamazzi
od urla, glocare a palla.

- Correre sul bordo vasca, spingersi, tuffarsi pericolosamente

- Usare pinne

- Introdurre animali nello spazio piscina

- BAccedere allo spazio Piscina con biciclette, tricicli, pattini

- Bccedere allo spazio piscina con le scarpe

- Giocare a palla nello spazio piscina

- MAscoltare radio 6 tenere apparacchiature sonore ad alto volume

+ Per i magqgiori di anni ctto, girare nudi nello spazio piscina o in topless
per le donne

- Tenere comportamenti indecenti o immorali



- Manglare sul borde vasca, usare oggetti di vetro o qualsiasi altro oggetto
che pogsa costituire pericola, tenere apparecchi elettricl a bordo vasca
- Lasciare rifiuti al di fuori degli appositi contenitori

- Cambiare pannolini ai bambini al di fuori del locale spogliatoio (ove
esista)

Cambiarsi il costume al di fuori dal locale spogliatoio (ove asista)

Jsare shampoo o saponi durante 1’uso delle docce a servizio piscing

E’ obbligatorio:
- £§%%Dm§€%¢f faigglgi, fare la doccia prima di entrare in vasca
- per motivi igienici, prima di entrare in vasca passare dalla apposita

vasca lava-piedi (ove esista)
1’uso di un teloc o asciugamano sui lettini e sdraio

= Pper i minori di anni sel, essere accompagnati in vasca o assistiti dal
bordo (se abili a nuctare) da un adulto

I lettini di proprietd privata dovranno esgere ritlrati ogni sera a cura dei
pPreprietari, per consentire upa adeguata pulizia dello spazio adiacente la
piscina,

La responsabilitd del rispetto delle regole & affidata alla buona educazione dei
frequentatori. In caso di minori, la responsabilitd rimane esclusivamente dei
genitorl, e non pud essere demandata all’eventuale personale di sorveqglianza.

Il perscnale di assistenza e sorveglianza ¢ autorizzako espressamente a
richiamare i freguentatori al rispetto delle regole e dei divieti. In caso di
persistenza nell’infrazione, & fatte obbligo al personale di sorveglianza di
segnalare i1 tatto all’amministratore. Uguale autorizzazione @& riservata
all’amainistratore e ai Consiglieri di Condominio.



